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SITUACIÓN, PLANO CATASTRAL Y PGOU

01

R.2.1

R.2.2

JUSTIFICACIÓN URBANISTICA

La parcela R-2 de la UE- VM- 39.1 con referencia catastral 1698201VF0619N0001HD,
con 1.534,62 m2.s. y para 5.025,49 m2.t. y 50 viviendas (Finca Registral nº 23.661 del
registro nº 3 de Vélez-Málaga), sacada a licitación por EMVIPSA con fecha el 25-3-2025
dentro del denominado Lote 1, resulta, en aplicación del art. 217.2 ”Reglas sobre
medianerías” del PGOU de Vélez-Málaga, INEDIFICABLE, motivo por el cual habrá de
redactarse por el Ayto. de Vélez-.Málaga una segregación de esta parcela, a cuya parte
edificable tras dicha segregación corresponden los datos de esta ficha.

La redacción del citado art. 217.2 ”Reglas sobre medianerías” del PGOU de
Vélez-Málaga, es: “Si la medianería que resulte de la edificación de dos solares contiguos no es
normal a la línea de fachada, sólo podrán edificarse los solares cuando el ángulo formado por la
medianería con la normal de la fachada en el punto de su intersección sea inferior a 30º.  Se
exceptúan de esta condición las parcelas cuyo colindante o colindantes se encuentren ya edificadas.
En los demás casos, para poder edificar habrán de regularizarse los solares de forma que cumplan
la condición indicada.  Los casos especiales a que den lugar linderos de parcela curvos o quebrados
o parcelas en ángulo, serán resueltos por equiparación con el criterio que se contiene en este
artículo.”

Por tanto, y según el art. Anterior, habrán de regularizarse los solares y tras evacuar
consulta con el Excmo. Ayto. de Vélez-Málaga, resulta la necesidad de que este
ayuntamiento proceda a realizar una segregación de la Parcela R-2 con las siguientes
características:

Parcela R.2. (completa).-
Sup. Suelo: 1.534,62 m².s.
Sup. Techo: 5.025,49 m².t.
Nº Viv.: 50 viviendas.

Parcela R.2.1.-
Sup. Suelo:    998,42 m².s.
Sup. Techo: 3.271,58 m².t.
Nº Viv.: 30 viviendas.

Parcela R.2.2. (resto).-
Sup. Suelo:    536,20 m².s.
Sup. Techo: 1.753,91 m².t.
Nº Viv.: 20 viviendas.
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JUSTIFICACIÓN DE LA OCUPACIÓN E_1/100

OCUPACIÓN P. BAJA

LÍMITE PARCELA

BAJO RASANTE

SUPERFICIES CONSTRUIDAS

SOBRE RASANTE

3271,58 m2

CALIFICACIÓN MC-1

OCUPACIÓN P ALTAS (699,48 m2)  70% ≤ 70%

Nº DE PLANTAS......PLANTA SÓTANO - PLANTA BAJA + 3 - PLANTA ÁTICO

ALTURA MÁXIMA............................................................... 13 m (PB+3)

SUPERFICIE TOTAL PARCELA  (998,42 m2)  100%
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SITUACIÓN Y OCUPACIÓN DE LA EDIFICACIÓN EN EL
SOLAR Y ALTURAS 02

SUP.CONSTRUIDA DEL PROYECTO A EFECTOS DE EDIFICABILIDAD 

EDIFICABILIDAD MÁXIMA PERMITIDA

APARCAMIENTOS (30).....................................................................927,51 m2

TRASTEROS (5)............................................................................50,90 m2

RESIDENCIAL..............................................................................20,01 m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA BRUTA TOTAL........................................998,42 m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA EDIFICABILIDAD..........................................0 m2

PLANTA SÓTANO -1

APARCAMIENTOS (0)............................................................................0 m2

TRASTEROS (25)............................................................................395,02 m2

RESIDENCIAL...........................................................................424,63 m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA BRUTA TOTAL........................................719,65 m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA EDIFICABILIDAD...................................719,65 m2

PLANTA BAJA

APARCAMIENTOS (0).....................................................................0 m2

TRASTEROS (0)....................................................................0 m2

RESIDENCIAL.......................................................................2299,23 m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA BRUTA TOTAL...................................2299,23 m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA EDIFICABILIDAD.................................2178,03 m2

PLANTA TIPO (1º A 3º)

APARCAMIENTOS (0)..........................................................................0 m2

TRASTEROS (0)...........................................................................0 m2

RESIDENCIAL........................................................................................373,90 m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA BRUTA TOTAL.................................373,90 m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA EDIFICABILIDAD...................................373,90 m2

PLANTA ÁTICO

3271,58 m2

OCUPACIÓN P. ALTAS

OCUPACIÓN P BAJA (795,27 m2)  79,65% ≤ 80%

JUSTIFICACIÓN DE ALTURAS E_1/100

PLANTA PRIMERA (+3.20)

PLANTA BAJA (+0.00)

PLANTA SÓTANO (-3.30)

PLANTA SEGUNDA (+6.40)

PLANTA TERCERA (+9.60)

PLANTA ÁTICO (+12.80)

PLANTA CUBIERTA (+16.00)
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+12.80 +12.80+3.20 +3.20

+3.20
+3.20

+0.00 +0.00

E_1/200ESQUEMA DE USOS

PLANTA SÓTANO PLANTA BAJA

PLANTA TIPO (1º-2º-3º) PLANTA ÁTICO

USOS, INTENSIDADES Y SUPERFICIES CONSTRUIDAS
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CÓMPUTO SUPERFICIES POR USOS

TOTAL SUP. CONSTRUIDA ...............................................927,51 m2

APARCAMIENTOS

RESIDENCIAL

TOTAL EDIFICABILIDAD (0%)..................................................0,00m2

TOTAL SUP.CONSTRUIDA .................................................345,92 m2

TRASTEROS

TOTAL EDIFICABILIDAD (100%) .........................................295,02 m2

TOTAL SUP.CONSTRUIDA ..............................................2976,56 m2

TOTAL EDIFICABILIDAD (100%) ......................................2976,56 m2

SUP.CONSTRUIDA DEL PROYECTO A EFECTOS DE EDIFICABILIDAD 3271,58 m2

EDIFICABILIDAD MÁXIMA PERMITIDA 3271,58 m2

INTENSIDADES

APARCAMIENTOS

VIVIENDAS

Nº TOTAL TRASTEROS  ...............................................................................30

TRASTEROS

Nº TOTAL APARCAMIENTOS  .............................................................................30

Nº TOTAL VIVIENDAS  .............................................................................30

1 DORMITORIO (ADAPTADA).......................................................................1
2 DORMITORIOS........................................................................................15
3 DORMITORIOS.........................................................................................14
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PLANTA SÓTANO E_1/100

USOS EN PLANTA SÓTANO

APARCAMIENTOS

VIVIENDAS

Nº TOTAL TRASTEROS  ................................................................................5

TRASTEROS

Nº TOTAL APARCAMIENTOS  .............................................................................30

Nº TOTAL VIVIENDAS  .............................................................................0

UE VM-39.1 "URBANIZACIÓN REAL BAJO"

30 VIVIENDAS DE PROTECCIÓN OFICIAL 

EXPTE. ---

DOCUMENTACIÓN TÉCNICA

SITUACION

PROMOTOR

PARCELA R-2.1

VÉLEZ - MALAGA

GALIVIVIENDA S.COOPERATIVA

APARCAMIENTOS Y TRASTEROS

 T  A  L  L  E  R     D  E     A  R  Q  U  I  T  E  C  T  U  R  A     U  R  B  A  N  A 

COLABORADORES

EL ARQUITECTO: JUAN MANUEL PELAEZ DIAZ

EL PRESENTE DOCUMENTO ES COPIA DE SU ORIGINAL DEL QUE ES AUTOR EL ARQUITECTO D. JUAN MANUEL PELAEZ DIAZ.
SU UTILIZACIÓN TOTAL O PARCIAL, ASÍ COMO CUALQUIER REPRODUCCIÓN O CESIÓN A TERCEROS, REQUERIRÁ LA PREVIA

AUTORIZACIÓN EXPRESA DE SU AUTOR, QUEDANDO EN TODO CASO PROHIBIDA CUALQUIER MODIFICACIÓN UNILATERAL DEL MISMO.

FECHA MODIFICACION

LA PROPIEDAD

TALLER DE ARQUITECTURA URBANA  S.L.  CIF B-92117688  COAAO-217  D.P. ALAMEDA PRINCIPAL Nº 6  MALAGA (29005)  TLF. 952-217900  FAX. 952-213753  E-MAIL: jmpelaez @ arquired.es

1/100

ARQUITECTOPAULA PELÁEZ MESA

CRISTINA MARTÍNEZ ALCALÁ - GALIANO ARQUITECTO

ARQUITECTORAFAEL REDONDO AGUILAR

SEPT. 2025

04
ESQUEMA DE PLANTA SÓTANO
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PLANTA BAJA E_1/100

USOS EN PLANTA BAJA

APARCAMIENTOS

VIVIENDAS

Nº TOTAL TRASTEROS  ................................................................................25

TRASTEROS

Nº TOTAL APARCAMIENTOS  ............................................................................0

Nº TOTAL VIVIENDAS  .............................................................................2

1 DORMITORIO (ADAPTADA).......................................................................1
2 DORMITORIOS........................................................................................1
3 DORMITORIOS.........................................................................................0
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PLANTA TIPO (1 - 3) E_1/100

USOS EN PLANTA TIPO (1º - 3º)

VIVIENDAS

Nº TOTAL VIVIENDAS  .............................................................................24

1 DORMITORIO (ADAPTADA).......................................................................0
2 DORMITORIOS........................................................................................12
3 DORMITORIOS........................................................................................12
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06
 ESQUEMA DE PLANTA TIPO (1º - 4º)

1º F1º E

1º B

1º A

SALÓN - COMEDOR
18.21 m²

COCINA
7.00 m²

DORMITORIO 1
13.54 m²

BAÑO 1
3.76 m²

DORMITORIO 2
10.04 m²

DORMITORIO 3
8.00 m²

DISTRIBUIDOR
7.55 m²

BAÑO 2
4.13 m²

COCINA
7.01 m²

SALÓN-COMEDOR
18.32 m²

DORMITORIO 3
10.37 m²

DISTRIBUIDOR
9.90 m²

DORMITORIO 2
10.70 m²

DORMITORIO 1
13.49 m²

BAÑO 1
3.99 m²

SALÓN - COMEDOR
18.21 m²

COCINA
7.00 m²

DORMITORIO 1
13.54 m²

BAÑO 1
3.76 m²

DORMITORIO 2
10.04 m²

DORMITORIO 3
8.00 m²

DISTRIBUIDOR
7.55 m²

BAÑO 2
4.13 m²

COCINA
7.00 m²

SALÓN-COMEDOR
18.19 m²

DORMITORIO 3
10.22 m²

BAÑO 2
5.22 m²

DISTRIBUIDOR
9.90 m²

1º C

1º D 1º H1º G

+3.20 +3.20

DORMITORIO 1
13.45 m²

BAÑO 1
3.99 m²

DORMITORIO 2
10.60 m²

DORMITORIO 1
12.75 m²

BAÑO 1
3.79 m²

DORMITORIO 2
10.14 m²

SALÓN - COMEDOR
COCINA

22.76 m²

LAVADERO
3.32 m²

DISTRIBUIDOR
3.90 m²

DISTRIBUIDOR
1.60 m²

DORMITORIO 1
12.75 m²

BAÑO 1
3.79 m²

DORMITORIO 2
10.14 m²

SALÓN - COMEDOR
COCINA
22.76 m²

LAVADERO
3.32 m²

DISTRIBUIDOR
3.90 m²

DISTRIBUIDOR
1.60 m²

BAÑO 2
5.22 m²

DORMITORIO 1
12.75 m²

BAÑO 1
3.79 m²

DORMITORIO 2
10.14 m²SALÓN - COMEDOR

COCINA
22.76 m²

LAVADERO
3.32 m²

DISTRIBUIDOR
1.60 m²

DORMITORIO 1
12.75 m²

BAÑO 1
3.79 m²

DORMITORIO 2
10.14 m²

SALÓN - COMEDOR
COCINA
22.76 m²

LAVADERO
3.32 m²

DISTRIBUIDOR
3.90 m²

DISTRIBUIDOR
1.60 m²

DISTRIBUIDOR
3.90 m²

TERRAZA
12.84m²

TERRAZA
6.27m²

TERRAZA
9.98m²

TERRAZA
7.59m²

TERRAZA
7.50m²

TERRAZA
9.85m²

TERRAZA
10.79m²

TERRAZA
8.10m²

TERRAZA
3.93m²

TERRAZA
3.94m²

+3.20
+3.20



Aº C

+12.80 +12.80

Aº A

SALÓN-COMEDOR
26.40m²

COCINA
7.47m²

DORMITORIO 2
11.25m²

BAÑO 2
4.75m²

BAÑO 1
4.80m²

DORMITORIO 1
14.07m²

DISTRIBUIDOR
2.36m²

DORMITORIO 1
14.07m²

BAÑO 1
4.80m²

COCINA
7.03m²

SALÓN-COMEDOR
18.02m²

DISTRIBUIDOR
1.44m²

DORMITORIO 3
9.06m²

DORMITORIO 2
9.27m²

DISTRIBUIDOR
1.26m²

BAÑO 2
4.13m²

Aº DAº B

SALÓN-COMEDOR
26.40m²

COCINA
7.47m²

DORMITORIO 2
11.25m²

BAÑO 2
4.75m²

BAÑO 1
4.80m²

DORMITORIO 1
14.07m²

DISTRIBUIDOR
2.36m²

DORMITORIO 1
14.07m²

BAÑO 1
4.80m²

COCINA
7.03m²

SALÓN-COMEDOR
18.02m²

DISTRIBUIDOR
1.44m²

DORMITORIO 3
9.06m²

DORMITORIO 2
9.27m²

DISTRIBUIDOR
1.26m²BAÑO 2

4.13m²

PLANTA ÁTICO E_1/100

USOS EN PLANTA ÁTICO

VIVIENDAS

Nº TOTAL VIVIENDAS  .............................................................................4

1 DORMITORIO (ADAPTADA).......................................................................0
2 DORMITORIOS........................................................................................2
3 DORMITORIOS.........................................................................................2
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